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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) prosze o skierowanie na sesje Rady
Miejskiej w Zdzieszowicach zalaczonego projektu uchwaly z dnia 5 maja 2026r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawki oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosc1 nieruchomosci
spowodowanej budowa urzadzen infrastruktury technicznej.

Sporzadzit Michat Kilisz

Xdiroest

W zalgczeniu - Projekt uchwaly z dnia 5 maja 2026r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki
oplaty adiacenckiej z tytuhu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z uzasadnieniem.
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Projekt

z dnia 5 maja 2026r.
Zatwierdzony przez ............... RA.

w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej budowg urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej naliczanej ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanej budowg urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 30% réznicy miedzy
wartoscig jaka nieruchomos$¢é miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia jakg
nieruchomo$é ma po ich wybudowaniu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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Uzasadnienie

Przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami okreslaja mozliwosé
uczestniczenia przez wiascicieli nieruchomosci w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich. Powyzsze przepisy stosuje sie takze do uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci gruntowych, ktérzy na podstawie odrgbnych przepisow nie majg obowigzku
wnoszenia opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wniesli, za zgoda wlasciwego organu, jednorazowo
oplaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego

Czynnikiem podstawowym, ktéry musi si¢ zaistnie¢, aby mozna bylo stosowaé przepisy w zakresie optat
adiacenckich jest, by urzadzenia infrastruktury technicznej zostaly wybudowane zudzialem $rodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, zwylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie
miejscowym na cele rolne ilesne, aw przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Bez znaczenia przy tym to, czy gmina bedzie realizowala inwestycje,
spotka lub inny podmiot.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Kluczowym jednak warunkiem dajacym mozliwo$¢ naliczania oplat adiacenckich, jest ustalenie przez rade
gminy w drodze uchwaly wysokosci stawki procentowej, na podstawie ktérej dokonywane jest obliczenie
przedmiotowej optaty.

Zgodnie z przepisami, wysokos¢ oplaty adiacenckiej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50% réznicy migdzy
wartoscia jaka nieruchomosé miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka
nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

Po ustaleniu w formie uchwaly stawki procentowej oplaty adiacenckiej, wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta, moze w drodze decyzji, ustali¢ optat¢ adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtaczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do
korzystania z wybudowanej drogi oraz po okresleniu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Okreslenie wzrostu wartosci nieruchomosci nastgpuje na podstawie uzyskanej opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.

Uzyskane dochody z optat adiacenckich beda stanowi¢ dochody wilasne gminy.
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