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Zdzieszowice, dnia 12.06.2025 .
GK.0006.03.2025.AZ

RADA MIEJSKA
w Zdzieszowicach

12 06 2025

llo$¢ zatgcznikow

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach
Pan Marek Skéra

w $lad za pismem nr GK.006.03.2025.AZ z dnia 05.06.2025 r., dotyczacym przedtozenia
pod obrady Rady Miejskiej w Zdzieszowicach projektu uchwaty w sprawie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Januszkowice, gmina Zdzieszowice

przekazuje projekt przedmiotowej uchwaty wraz z autokorekta.
Zakres autokorekty obejmuje:

1. Dodanie punktu 38 w zatgczniku nr 2 do uchwaly - tj. uwzglednienie uwagi
ztozonej w dniu 04.04.2025 r. przez mieszkancéw wsi Januszkowice, dotyczacej
przeznaczenia czesci dziatki nr 365/7 na cigg pieszojezdny umozliwiajacy korekte
uktadu komunikacyjnego obszaru.

W zalgczniku nr 2 projektu uchwaty dodaje sie punkt 37 o tresci

»38. Uwage ztozong w dniu 04.04.2025 r. przez mieszkancéw wsi Januszkowice
dotyczaca przeznaczenia czesci dziali nr 365/7 na cigg pieszo - jezdny pozwalajacy na
korekte uktadu komunikacyjnego obszaru

- nie uwzglednia sie

Przeznaczenie dziatki nr 365/7 jest nie zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice. Dziatka stanowi
cze$¢ kompleksowej inwestycji jaka jest cigg rekreacyjno - spacerowy we sie
Januszkowice.”

2. Zmiane tresci punktu 3 uzasadnienia do uchwaty - dotyczacego wpltywu planu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmieniony zapis brzmi:

ul. Bolestawa Chrobrego 34 e-mail: um@zdzieszowice.pl
47-330 Zdzieszowice strona internetowa: https://zdzieszowice.pl
Telefon: +48 77 40 64 400 Biuletyn Informacji Publicznej: https://bip.zdzieszowice.pl

Faks: +48 77 40 64 444 godziny pracy: poniedziatek - pigtek: 7:30 - 15:30
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»,Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
skutkowa¢ istotnymi obcigzeniami dla budzetu gminy. Tereny pod zabudowe zostaly
wyznaczone przy istniejgcych ciggach infrastrukturalno-komunikacyjnych. Przedtuzenie
projektowanej drogi dojazdowej do ulicy Pieknej moze sie wigzac z kosztami wynikajgcymi z
przejecia czesci dziatek na cele drogi publicznej, ich wykupieniem lub odszkodowaniami z
tego tytutu.”

Jako zatgcznik do przedmiotowego pisma przekazuje projekt uchwaty wraz z ww.
autokorektami oraz uzasadnieniem.

Z powazaniem

W zatgczeniu:
1 Projekt w/w uchwaty wraz z autokorekta.

Otrzymuja:
1. a/a
2. adresat

Przyg.
Adrian Zimerman - Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska. Tel.:774064439, e-mail:
azimerman@zdzieszowice.pl
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Projekt fm ffli nie bud*
zastrzezen poa wzgledem
formalno-prawnym

Projekt

(4 4
z dnia 12 czerwca 2025 r. C rV

Zatwierdzony przez........
Alzbieta Mikitow-Pakura

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Januszkowice, gmina Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 i\,
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130, 1907 i 1940, z2025r., poz.527 i680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z 2024 r., poz. 1824, z 2025 i\, poz. 527), w zwigzku
z uchwalg Nr XL1/333/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebach
Rozwadza iJanuszkowice oraz uchwatg Nr X1/84/2024 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 18 grudnia
2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebach Rozwadza iJanuszkowice, gmina Zdzieszowice, Rada
Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogodlne

§ 1. 1 Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
Januszkowice, gmina Zdzieszowice, o ktorym mowa w 8l ust. 2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwatg nr LY111/452/2023
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 31 maja 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
Januszkowice, gmina Zdzieszowice.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:
1) zakgcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zakgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zakgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1) plan - to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwaty;

2) teren - to obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej
budynkow;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujgce wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlangj
i powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlane;;

S)uslugi - to funkcje terendw iobicktow sluzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wi¢kszej niz 2000m ?;

6) uslugi nieucigzliwe — to ustugi, ktérych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia norm emisji na
sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktore nie sg zaliczane do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco
oddziatlywa¢ na $rodowisko lub potencjalnic znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

7) urzadzenia towarzyszace — to wzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obicktow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia okrcslajagca minimalng odlcglos¢ wznoszenie naziemnych
czeSci budynkdéw ibudowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajgcej lub innego elementu zgodnie
z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci uzbrojenia terenu, obiektow lub
urzgdzen infrastruktury technicznej; lini¢ nieprzekraczalng zabudowy moga przekroczyé schody,
zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wiekszg niz
2 m, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrézniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica historycznego ukladu ruralistycznego.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak wystepowania
takich terenow;

2) obszardw i terendw goémiczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycic krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzglgdu na brak wystgpowanta obiektow 1 obszardéw o takich
walorach;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, innych niz
wynikajagcego z przepiséw odrgbnych, ze wzglgdu na brak wystgpowania terendw wymagajacych takich
ustalefi.

DZIAL II.
Przepisy szczegdlowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustug handlu detalicznego,
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b) tereny uslug rzemieslniczych,
c) tereny ustug gastronomii,
d) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) tereny ustug sportu 1 rekreacji,
f) tereny ushug kultury i rozrywki,
g) tereny ustug biurowych i administrac)i
h) tereny infrastruktury technicznej z wytaczeniem terenéw gospodarowania odpadami,
1) tereny zieleni urzadzone;j,
j) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tcrenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 50%,

¢} maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanic w budynkach polaci dachowych od 30stopni do 45stopni,
w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie
ushugowe;j, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe;

5) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem SMN znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego,
dla ktérego obowigzujg ustalenia § 9 planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1UT-US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgee:
a) tereny infrastruktury technicznej z wylgczeniem terenéw gospodarowania odpadami,
b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) tereny komunikacji pieszo — rowerowe;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tcrenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlane;: 20%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
f) dopuszcza si¢ dachy plaskic, jednospadowe 1 spadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.
3. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami od 1KDD do 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég dojazdowych;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 4m do 8 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanic sicct 1obiektéow infrastruktury technicznej 1$ciezek rowerowych,
z zachowanic przepisow odr¢bnych;
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4) dopuszcza sie urzadzenie w drogi fotmie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.
4. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami od 1KR do 6KR ustala sig:

1) przeznaczenic podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzngej,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 ma do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie tokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie urzgdzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanc) jezdni.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie
akcji  ratowniczych przcciwpozarowych, poprzcz zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do cclow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami odrgbnymi.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza si¢ lokalizacje
sicci infrastruktury techniczne), budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

3. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
4. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu:

1) od drogi wojewddzkiej, przylegiej do granic opracowania planu w linii zabudowy istniejacej, w odleglosci
10 m od linii rozgraniczajgcej tej drog oraz w linii zabudowy istniejgcej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) od terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tych drog lub w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkicm planu;

3} od terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolem KR, w odleglosci 4 m, od linii
rozgraniczajacej tych drog w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu.

5.Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce sgsicdnicj sg one réwniez zlokalizowane przy granicy
dziatki.

6. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkdéw istniejacych, w tym zlokalizowanych w odleglosci
mnicjszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dzialek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyredy i krajobrazu oraz sposeby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podiegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko izawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. W obszarzc opracowania w zakresic ochrony przed hatascm dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN obowiazujg standardy akustyczne jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi;

2) UT-US obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe, okreslonce przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sig¢, jezeli przepisy szczegdélowe zawarte w § 5 planu nic stanowig inaczej, maksymalng
wysoko§¢ budowli telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymalng pozostalych budowli 20 m.
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Rozdzial §.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konscrwatorskg obszarow historyczncgo ukladu ruralistycznego wsi
Januszkowice, obejmujacy cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem SMN zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych
ustala sie:

1) rzut budynkdw prostokgtny;

2) nakaz utrzymania symetrii $cian szczytowych w zakresie rozmieszczenia otwordw okiennych oraz
podzialéw wewnetrznych okien;

3) utrzymuje si¢ istnicjgcg zabudowg zlokalizowang w odleglosci mnicjszej niz 3,0 m od granicy
nieruchomosci;

4) gtéwne potacie dachu symetryczne.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna terendw objgtych planem odbywa si¢ zterenu drog oznaczonych
symbolami KDD, terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem KR, powigzanym
z uktadem zewngtrznym drogami gminnymi, powiatowymi i drogg wojewddzka nr 423.

2. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokalizowanic tras i $ciczck rowerowych.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwalych obicktow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajgcych
docelowg realizacj¢ ustalen planu.

4. Remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzié w istniejgcych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ etapowg realizacjg poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.
6. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
1) na terenach oznaczonych symbolem: MN:
a) 1 micjsce do parkowania na 1 lokal mieszkaniowy, lecz nic mniej niz 2 miejsca na | budynck,
b) dodatkowo dla ustug ustalonych lub dopuszczonych na terenic nalezy zapewni¢ minimalnie:
- uslugi gastronomii - 1 miejsce do parkowania na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjne;j,
- ustugi handlu - 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni sprzedazy,
- ustugi pozostale - 1 miejsce do parkowania 200 m? powierzchni uzytkowc;j;
2) na terenic oznaczonym symbolem UT-US:
- ustugi gastronomii - 1 miejsce do parkowania na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjnej,
- ustugi handlu - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy,
- ustugi pozostate - 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.
7. W zakresie liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowga ustala sig:

1) minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde wymagane,
zgodnic z ust. 6, 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu minimalnic
1 miejsca do parkowania jezeli liczba wymaganych micjsc postojowych dla samochodéw osobowych jest
wigksza niz 10;
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2) w sytuacjach okreslonych przepisami odrgbnymi liczbg miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa stosuje si¢ zgodnic z tymi przepisami.

8. Migjsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi imicjsca do
parkowania na terenie, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojacych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresic zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie z istniejacej inowo projcktowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujgcia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekow dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obicktami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiomikow wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji
deszczowcej Iub doléow chionnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie lub rozprowadzenic w ramach terenu
biologicznie czynnego zgodnie z przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odlegloéci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) dostawa energii — z istniejacej 1 planowancj sieci clektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig¢ skablowanie i przelozenie istnicjacych napowietrznych sieci elektroencrgetycznych na
zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadcg sieci energetyczncj;

4) budowe nowe;j elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza sig realizacje w formie linii napowietrznych;

S) przewiduje si¢ modernizacj¢ istnicjacej sieci elektroencrgetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napigcia linii np. z niskiego na srednie;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, z wytaczeniem
encrgii wiatrowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych kottowni
lub urzadzen na terenach wiasnych inwestoroéw, z zachowaniem warunkéw przepiséw odrgbnych dopuszcza sig
stosowanie odnawialnych Zrodct energii o mocy do 500 kW. z wylaczeniem cnergii wiatrowe;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie telekomunikacyjng dopuszcza sig: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1} w zabudowic oznaczone)j symbolem MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaccj: 16 m,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6 m;
2) dla pozostatych tcrenow: 18 m.
2. Ustala sig¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy micszkaniowcj jednorodzinnej blizniaczej S00 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?;
2) dla pozostatych terenow: 700 m?,

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drdég publicznych
i wewngtrznych pod kgtem od 70 do 110 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjne;.

Rozdzial 9.
Oplata, o Ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawk¢ procentowg shuizgcg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz.1130 ze zm.) w wysokosci 30 %.

DZIAL I1.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr | do uchwaty Nr.....
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
zdnia...coooevnee. 2025 T

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie Januszkowice, gmina Zdzieszowice



Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
Zdnia.....cccoveenee 2025r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Uwage zlozong w dniu 26.04.2024 1 dotyczgcy niewyrazenia zgody na wydzielenie drogi wewngtrznej
na dzialce numer 374/2 oraz niewyrazenia zgody na ustalenic jako drogi wewngtrznej drogi gminnej numer
dziatki 501/1

-nie uwzglednia si¢ w czesci.

Projekt planu skorygowano zmniejszajac obszar zajety przez droge dojazdowg przebiegajacy przez dziatke
numer 374/2 oraz ustalajgc dziatkg numer 501 w cz¢sci jako drogg publiczng iw czg¢sci jako drogg
wewnetrzng.

2. Uwagg zlozong w dniu 12.07.2024r. dotyczacy drogi gminnej (dziatka 501/1), ktéra nic spetnia
wymogdw bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody
-nie uwzglednia sie.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spolecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajagcy na obstugg¢ wszystkich istniejgcych inowo projektowanych terendow zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

3. Uwage zlozona w dniu 12.07.2024 r. dotyczgca drogi gminnej (dziatka S01/1), ktéra nie spelnia
wymogdw bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody
-nie uwzglednia si¢.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwiazanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uktad pozwalajacy na obstugg wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terendw zabudowy
micszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

4. Uwage zlozong w dniu 12.07.2024 r. dotyczaca drogi gminnej (dziatka 501/1), ktdéra nie spetnia
wymogdw bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody

-nie nwzglednia sig.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spolccznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi ukfad pozwalajacy na obslugg wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

5.Uwage zlozong w dniu 12.07.2024 r. dotyczacg drogi gminnej (dziatka S01/1), ktora nie speinia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingty sig 2 samochody
-nie uwzglednia sie.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajacy na obsluge wszystkich istnicjgcych i nowo projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzgle¢dnieniem mozlivosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

6. Uwage ztozong w dniu 12.07.2024 r. dotyczaca drogi gminnej (dziatka 501/1), ktoéra nie spetnia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody
-nie uwzglednia sie.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajagcy na obsluge wszystkich istniejacych i nowo projektowanych tercnéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

7. Uwage zlozong wdniu 12.07.2024 r. dotyczgcg drogi gminnej (dziatka 501/1), ktora nie spelnia
wymogoéw bezpicczenstwa ponicwaz jest zbyt waska aby na nicj mingly si¢ 2 samochody
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-nie uwzglednia sig.

Przyj¢te w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajycy na obslug¢ wszystkich istnicjgcych inowo projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

8. Uwagg¢ zlozong w dniu 15.07.2024 r. dotyczaca dziatki nr 374/1 Januszkowice, stanowigca sprzeciw
przeciwko planom rozbudowy poniewaz drogi sg zbyt waskic aby umozliwi¢ wjazd i wyjazd pojazdow oraz
braku zgody na wytyczenie drogi po dzialce wilasciciela

-nie uwzglednia sig.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jedinorodzinnej wynika z przyjetych kierunkdw rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przyjetc
w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spolecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego stanowi
ukfad pozwalajacy na obslugg wszystkich istniejgcych inowo projektowanych terendéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

9. Uwage zlozong w dniu 15.07.2024r. dotyczaca drogi gminnej (dziatka 501/1), ktoéra nie speinia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody

-nie uwzglednia si¢.

Przyj¢te w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajgcy na obstugg wszystkich istniejacych inowo projektowanych terendéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokicrunkowych.

10. Uwage zlozong w dniu 16.07.2024 r. dotyczacg drogi gminnej (dziatka 501/1), ktoéra nie spelnia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody, stanowigca sprzeciw
przeciwko planom rozbudowy zabudowy

-nie uwzglednia sig.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi ukiad pozwalajacy na obstuige wszystkich istniejgcych inowo projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

11. Uwagg zlozong w dniu 16.07.2024 r. dotyczaca dzialki nr 506/1 Januszkowice, stanowigca sprzeciw
przeciwko planom rozbudowy, drogi sg zbyt waskie aby umozliwi¢ wjazd i wyjazd pojazdow

-nie uwzglednia sieg

Rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z przyjetych kierunkow rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zaproponowane rozwiazania stanowi uktad komunikacyjny pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejacych
i nowo projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych.

12. Uwagg zlozong w dniu 16.07.2024 r. dotyczgcg drogi gminnej (dziatka S01/1), ktora nie spetnia
wymogow bezpicczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na nicj mingly si¢ 2 samochody, stanowigca sprzeciw
przcciwko planom rozbudowy zabudowy

-nie uwzglednia sie,

Przyje¢te w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spolecznych rozwigzanie ukladu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajacy na obshuge wszystkich istnicjgcych i nowo projcktowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

13. Uwagg ztozong wdniu 17.07.2024 r. dotyczacg drogi gminnej (dziatka 501/1), ktora nie spelnia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingty si¢ 2 samochody
-nie uwzgle¢dnia sie.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi ukiad pozwalajacy na obshigg wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebicgu ulic jednokierunkowych.
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14. Uwage zlozong w dniu 18.07.2024 r. dotyczacy drogi gminnej (dziatka 501/1), ktéra nie spelnia
wymogdw bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na nicj mingty si¢ 2 samochody

-nie uwzglednia sig.

Przyj¢te w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajagcy na obsluge wszystkich istniejagcych i nowo projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej z uwzgl¢dnieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

15. Uwage ztozong w dniu 18.07.2024 r. dotyczgcg wprowadzenia zmiany do projektu PZP w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng, tak aby ograniczy¢ mozliwo$¢ instalowania dla nowej zabudowy kottow klasy
314. Zgodnie z uchwalg nr XXXVI/ 368/2021 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 30.11.2021 r. na
terenie wojewodztwa opolskicgo kotly tego typu mozna bedzie uzytkowaé do 1 stycznia 2032

-nie uwzglednia si¢

Wprowadzenie wnioskowanego ograniczenia dla tak matych obszaréw nowej zabudowy nie poprawi sytuacji
emisji pylow i gazow do atmosfery na terenie gminy Zdzieszowice a wprowadza chaos prawny w dokumentach
planistycznych gminy i dotyczy kwestii regulowanych przepisami odr¢bnymi.

16. Uwage zlozong w dniu 19.07.2024 r. dotyczacy drogi gminnej (dziatka SO1/1), ktora nie spetnia
wymogow bezpicczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingty si¢ 2 samochody

-nie uwzglednia sig.

Przyjete w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsuitacji spolecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi ukfad pozwalajacy na obslugg¢ wszystkich istniejgcych i nowo projektowanych terendéw zabudowy
micszkaniowej z uwzglgdnicniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

17. Uwage zlozong w dniu 19.07.2024 r. dotyczacg drogi gminnej (dziatka S01/1), ktdéra nie spelnia
wymogdw bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody

-nie uwzglednia sie.

Przyj¢te w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotecznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi uklad pozwalajacy na obsluge wszystkich istniejagcych i nowo projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

18. Uwage zlozong w dniu 19.07.2024 r. dotyczacy drogi gminnej (dziatka 501/1), ktéra nie spetnia
wymogow bezpieczenstwa poniewaz jest zbyt waska aby na niej mingly si¢ 2 samochody

-nie uwzglednia sig.

Przyje¢tc w wyniku kilkakrotnie ponawianych konsultacji spotccznych rozwigzanie uktadu komunikacyjnego
stanowi ukiad pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejagcych i nowo projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

19. Uwagg¢ zlozong w dniu 19.07.2024 r. dotyczgca dzietek nr 378/1 378/2 ibraku wyrazenia zgody na
jakickolwiek zmiany

- nie uwzglednia si¢

Rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z przyjetych kierunkow rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wypracowane rozwigzania stanowi uklad komunikacyjny pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejgcych
i nowo projektowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebicgu ulic jednokicrunkowych

20. Uwagg ztozong w dniu 19.07.2024 r. dotyczaca nie wyrazenia zgody na proponowang rozbudow¢ gdyz
obecnie sgsiadujacy z dzialkami o$rodek Rueda przysparza wiele klopotéw halas glo§na muzyka

- nie uwzglednia sie w czesci,

Zrezygnowano z ustalonych dodatkowych terenoéw ustug turystyki pozostawiono na nich rozwéj wylgcznic
pod zabudowe mieszkaniowg, co stanowi uwzglednianie uwagi w czgsci.

21. Uwagg ztozong w dniu 19.07.2024 r.dotyczgca nie wyrazenia zgody na proponowang rozbudoweg gdyz
obccnic sasiadujgcy z dziatkami o$rodek Rucda przysparza wiele kiopotow hatas glosna muzyka
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- nie uwzglednia si¢ w czesci,

Zrezygnowano z ustalonych dodatkowych terenéw ustug turystyki pozostawiono na nich rozwéj wyfacznie
pod zabudowe¢ micszkaniowg, co stanowi uwzgl¢dnianic uwagi w czgsci.

22, Uwage zlozonag wdniu 19.07.2024 r. dotyczgca planowanej rozbudowy, ktoéry nie pokrywa sig
z rzeczywistoscig. Drogi dojazdowe do terendw nie spelniaja normy sg za waskie bez mozliwosci poszerzenia.
Przedstawione tereny w planie przestrzennyin sg za blisko juz istniejacych gospodarstw i domow

- nie uwzglednia sie¢

Rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z przyjetych kierunkdéw rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wypracowane rozwigzania stanowi ukiad komunikacyjny pozwalajacy na obstugg wszystkich istniejacych
i nowo projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych

23. Uwagg ztozong wdniu 07.08.2024 r. przez grupe mieszkancow wsi Januszkowice, stanowijcg
sprzeciw przeciwko przedluzeniu drogi ul. Bozka na dziatk¢ 505

— nie uwzglednia si¢

Zaproponowane rozwigzania stanowi ukiad komunikacyjny pozwalajacy na obstugg wszystkich istnicjacych
i nowo projcktowanych terenéw zabudowy micszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych.

24. Uwage zlozong w dniu 30.12.2024 r stanowiaca, na podstawie analizy uzasadnienia projektu planu,
wniosck o oddalenie w calosci  projektu planu zagospodarowania przestrzenncgo obszaréw polozonych
w obrebie Januszkowice jako projektu wadliwego utworzonego przy niepoprawnych zalozeniach

-nie uwzglednia sie

Projckt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie Januszkowice
przygotowany zostal zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa.

25. Uwage zlozong w dniu 13.12.2024 r. stanowigcy protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pieknej jako
rozwigzania ukladu komunikacyjnego dla nowo projektowancj zabudowy mieszkaniowej, wprowadzenia
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej ktore bgda stanowi¢ dodatkowa ucigzliwosci na tercnic na ktérym
uciazliwos$¢ osrodka Rueda stanowi juz problem

- nie uwzglednia si¢

Rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z przyjetych kierunkéw rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wypracowane rozwigzania stanowi ukiad komunikacyjny pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejgcych
i nowo projcktowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem mozliwos$ci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych

26. Uwage zlozong w dniu 16.12.2025 r. dotyczacg nie wyrazenia zgody na przeprowadzenie drogi przez
dziatkg 381 i zaprojektowanie nowego skrzyzowania

— nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza proccdurg planu, Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi uktad komunikacyjny
pozwalajacy na obshuge wszystkich istniejgcych i nowo projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem mozliwos$ci organizacji ruchu na przebicgu ulic jednokicrunkowych
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27. Uwage zlozong w dniu 17.12.2024 r stanowigcg protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pigknej jako
rozwigzania uktadu komunikacyjnego dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w szczegoélnosci:
projektowana droga ma na cclu utworzenie ciggu komunikacyjnego do nieruchomos$ci ktore maja byé
przeznaczone pod zabudowg w interesie prywatnym a nie w interesie gminy i jej mieszkancow; zabudowa ta
zaktoci spokd) w terenach przyleglych; ilo§é¢ planowanej zabudowy spowoduje nadmierny ruch samochodowy
a proby wprowadzenia w postaci drogi jednokicrunkowej bg¢da niekorzystne dla mieszkancéw ulicy pigknej
i bgdzie stanowi¢ dewastacj¢ drogi gdyz nie jest ona przygotowana na takie obcigzenie.

-nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedurg planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi ukifad komunikacyjny
pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejacych i nowo projcktowanych terendw zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych

28. Uwage zlozong w dniu 17.12.2024 r stanowiaca protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pigknej jako
rozwigzania ukiadu komunikacyjnego dla nowo projektowancj zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci:
projektowana droga ma na celu utworzenie ciggu komunikacyjnego do nieruchomosci ktore majg byé
przeznaczone pod zabudowe w interesie prywatnym a nie w interesie gminy i jej mieszkancow; zabudowa ta
zakioci spokdj w terenach przylegtych; ilos¢ planowanej zabudowy spowodujc nadmierny ruch samochodowy
a proby wprowadzenia w postaci drogi jednokierunkowej bg¢da niekorzystne dla mieszkaficow ulicy pigknej
i bedzie stanowi¢ dewastacjg drogi gdyz nie jest ona przygotowana na takie obcigzenie.

-nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedurg planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi uktad komunikacyjny
pozwalajacy na obstluge wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terenéow zabudowy mieszkaniowe;j
z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych.

29. Uwagg zlozong w dniu 18.12.2024 r stanowiacg protest przeciwko zaplanowanej drodze dojazdowej do
osiedla domkow jednorodzinnych. Ul. Pigkna byla zawsze tylko droga dojazdowa idealnym rozwigzaniem
uktadu komunikacyjnego jest ul. Bozka.

-nie uwzglednia si¢ w czesci

Ostatcczne rozwigzania stanowi ukiad komunikacyjnego zakladajgcy rozlozenie ruchu komunikacyjnego
w kierunku do drogi wojewodzkiej wszystkimi mozliwymi ciggami komunikacyjnymi w celu rozproszenia
intensywnosci ruchu wtym z wykorzystaniem zaréwno ul Bozka jak iPigknej. Uwaga uwzgledniona
w zakresie wykorzystania ul. Bozka w ukiadzie komunikacyjnym obszaru.

30. Uwagg zlozong w dniu 18.12.2024 r stanowigcg protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pigknej jako
rozwigzania ukiadu komunikacyjnego dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci:
projcktowana droga ma na celu utworzenie ciggu komunikacyjnego do nieruchomosci ktoére majg byé
przeznaczone pod zabudowe¢ w interesie prywatnym a nie w interesie gminy i jej mieszkancow; zabudowa ta
zaktoci spokdj w terenach przyleghych; ilosé planowanej zabudowy spowoduje nadmierny ruch samochodowy
a proby wprowadzenia w postaci drogi jednokierunkowcj beda niekorzystne dla mieszkancéw ulicy pigknej
i bedzie stanowi¢ dewastacje drogi gdyz nie jest ona przygotowana na takie obcigzenie.

-nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczna oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedura planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi ukitad komunikacyjny
pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejgcych i nowo projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych
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31. Uwage zlozong w dniu 20.12.2024 r stanowigcy protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pigknej jako
rozwigzania uktadu komunikacyjncgo dla nowo projektowancj zabudowy mieszkaniowej, w szczego6lnosci:
projcktowana droga ma na cclu utworzenie ciggu komunikacyjnego do nieruchomosci ktére majg by¢
przeznaczone pod zabudowe w interesie prywatnym a nie w interesie gminy i jej mieszkancow; zabudowa ta
zakldci spokdj w terenach przyleglych; ilo§¢ planowanej zabudowy spowoduje nadmierny ruch samochodowy
a proby wprowadzenia w postaci drogi jednokierunkowej bedg nickorzystne dla mieszkancow ulicy pigknej
i bedzie stanowié dewastacj¢ drogi gdyz nie jest ona przygotowana na takie obcigzenie.

-nie uwzglednia sie

Rozwdj zabudowy micszkaniowcj jednorodzinnej wynika z przyjgtych kierunkéw rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiuy.
Zaproponowane rozwigzania stanowi uklad komunikacyjny pozwalajagcy na obstugg wszystkich istniejacych
i nowo projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowe;j z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych

32. Uwagg zlozong w dniu 20.12.2024 r stanowigcy protest przeciwko ustaleniu drogi ul. Pigknej jako
rozwigzania uktadu komunikacyjnego dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci:
projektowana droga ma na celu utworzenie ciggu komunikacyjnego do nicruchomosci ktére majg byc
przeznaczone pod zabudowe w interesie prywatnym a nie w interesie gminy 1 jej mieszkancow; zabudowa ta
zakloci spokdj w terenach przyleglych; ilos¢ planowanej zabudowy spowoduje nadmierny ruch samochodowy
a proby wprowadzenia w postaci drogi jednokierunkowej begdg nickorzystne dla mieszkancow ul. Pigkncj
i bedzie stanowi¢ dewastacje¢ drogi gdyz nie jest ona przygotowana na takie obcigzenie.

-nie uwzgle¢dnia sie

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z przyjetych kierunkéw rozwoju przedmiotowego
terenu ustalonych w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zaproponowane rozwigzania stanowi uktad komunikacyjny pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejacych
1 nowo projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na
przebiegu ulic jednokierunkowych

33. Uwage ztozong w dniu 03.01.2025 r. Stanowiacy sprzeciw wobec plandw zaprojektowania nowych
terenow pod zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng oraz nowego uktadu komunikacyjnego drogi dojazdowe;j
polaczong skrzyzowaniem z ul. Pigkng oraz umieszczenie nowego ukladu komunikacyjnego w obszarze dziatek
380/1, 280/2, 280/3

- nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowcgo planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedurg planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi ukiad komunikacyjny
pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem mozliwo$ci organizacji ruchu na przebiegu ulic jednokierunkowych

34. Uwagge ztozona w dniu 12.03.2025 1. stanowiacg protest wobec uzasadnienia projektu planu w zakresie
punktéw 3 6 7 1 14, oraz wniosck o:

Oraz wniosek o dokonanie analizy wplywu na srodowisku w przypadku planowanej zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych

wprowadzenia obowigzku uzyskania zgody azmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nicrolnicze zgodnic z obowigzujacymi przepisami prawa

przeprowadzenie analizy potrzeb w zakresie infrastruktury komunikacyjnej przed wprowadzeniem
jakichkolwiek zmian w planie miejscowym

ustalcnic konkretnych dziatan majgcych na celu rozwdj infrastruktury komunikacyjnej w obszarze objgtym
planem

przeprowadzenie szczegoélowej analizy wplywu planowanych wywlaszczenia na wilascicieli nieruchomosci
oraz ich prawa
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ustalenie jasnych procedur dotyczacych wywlaszczenia ktore bgdg chroni¢ prawa wiascicieli oraz zapewnig
im odpowiednie odszkodowania

przeprowadzenie szczegblowej analizy wplywu planowanych zmian na srodowisku wtym na lggowiska
zagrozonych gatunkow zwierzat

przedstawienie konkretnych danych dotyczacych potencjalnych korzysci ekonomicznych wynikajgcych
z wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu tcrenu

Podjecie dzialan majacych na celu zapewnienie ze projekt planu miejscowego bedzie zgodny z wymogami
ochrony $rodowiska oraz interesami mieszkancow

- nie uwzgledniam sie.

Uwaga odnosi si¢ do uzasadnienia projektu planu, czyli czg¢sci dokumentacji nie stanowigcej prawa
miejscowego. Wskazane zagadnienia w znacznej czesci podlegaja regulacjom przepisow ustaw ogdlnie
obowigzujacych lub zostaly ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie
w jakim wynika to z kompetencji okreslonych dla dokumentu jakim jest micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko projektowanego dokumentu
w szczegolowosci wynikajacej z celu.

35. Uwagg zlozong wdniu 19.03.2025 1. przez grupg mieszkancow wsi Januszkowice, stanowigcy
sprzeciw przeciwko przedhizeniu drogi ul. Bozka na dzialtk¢ 505

— nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedura planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan altermatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi ukfad komunikacyjny
pozwalajacy na obstuge wszystkich istniejacych i nowo projcktowanych terendow zabudowy mieszkaniowc)
z uwzglegdnieniem mozliwodci organizacji ruchiu na przebiegu ulic jednokierunkowych

36. Uwagg zlozong w dniu 31.03.2025 r. dotyczacq nie wyrazenia zgody na przeprowadzenie drogi przez
dziatk¢ 381 1 zaprojektowanic nowego skrzyzowania

— nie uwzglednia si¢.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowane byly dodatkowe konsultacje poza procedurg planu. Przedstawiono na kolejnych wylozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi uklad komunikacyjny
pozwalajacy na obstugg wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
z uwzglednieniem mozliwosci organizacji ruchu na przebicgu ulic jednokicrunkowych

37. Uwage zlozong w dniu 02.04.2025 r. przez wlascicieli dzialek nr 380/1, 380/2, 380/3, 384, 382,
383 dotyczgca nastepujgcych zagadnien:

1) ingerencji projektu planu w znaczny sposéb w przystugujgce prawo wiasnosci nicruchomosci,

2) braku jakicgokolwick wyjasnienia co do sposobu ustalenia przcbiegu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 2KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KR oraz
powodow z jakich przygotowany zostal projekt nie uwzglgdniajacy alternatywnego przebiegu drogi, zajgcia
czesci innych dzialck zwlaszcza wobec faktu ze wigzaloby to sie z odpowiednio mniejszym uszczerbkiem
dla wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci,

3) braku wskazania by realizacja zamierzonego celu mozliwa byla jedynie w ksztalcie wynikajacym
z przedstawionego  projektu, nic zaproponowano inic rozwazono odmiennych rozwigzan ktorc
w mniejszym stopniu ograniczalyby przystugujgce wlascicielom nieruchomosci, objetym projektem, prawa,

4) organ gminy powinien dokona¢ wyboru najkorzystniejszych rozwigzan zuwzglgdnieniem interesow
wszystkich wiascicicli nicruchomosci objgtych projektem,

5) planowane wydzielenie drogi wiazac si¢ bgdzie z wywlaszczeniem na terenie jednej dzialki oraz na inngej
dzialce znacznie uniemozliwi korzystanie zprzystugujagcego mu prawa wlasnosci nieruchomosci
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w dotychczasowe) formie, posadowiony budynek znajdowaé si¢ bgdzie w odlegtosci 0,5 m od nowo
powstatcgo skrzyzowania drég dojazdowych

— nie uwzglednia si¢

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal czterokrotnie
wylozony do publicznego wgladu, w trakcie kazdego wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczng oraz
organizowanc byly dodatkowe konsultacjc poza procedurg planu. Przedstawiono na kolejnych wytozenia jak
i spotkaniach szereg rozwigzan alternatywnych. Wynikowe rozwigzanie stanowi uklad komunikacyjny
pozwalajacy na obshige wszystkich istniejacych i nowo projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowej
z uwzglednieniem mozliwos$ci organizacji ruchu na przebicgu ulic jednokicrunkowych. Brak jest mozliwosci
przeprowadzenia ukladu komunikacyjnego w sposdb nie wymagajacy zajgcia czgSci  nieruchomosci
z koniecznoscig wywtlaszczenia lub ich przejecia wigcznie.

38. Uwage ztozong w dniu 04.04.2025 r. przez micszkancow wsi Januszkowice dotyczacg przeznaczenia
czg¢sci dziali nr 365/7 na ciag pieszo — jezdny pozwalajacy na korektg uktadu komunikacyjnego obszaru
- nie uwzglednia sig

Przeznaczenie dziatki nr 365/7 jest nie zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice. Dzialka stanowi czg¢$¢ kompleksowej inwestycji jaka
jest cigg rekreacyjno - spacerowy we si¢ Januszkowice.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
zZdnia......cooooeens 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja infrastruktury tcchnicznej bedzic odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw whasnych gminy, z partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjad realizacjg infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodnicjszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr..................

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnicenie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., 1130 zc zm.)

Podstawg do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowita uchwata Nr
Z11/333/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach zdnia 2 marca 2022r. w sprawic przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrgbach
Rozwadza iJanuszkowice, gmina Zdzieszowice zmieniona uchwalg Nr XI/84/2024 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach z dnia 18 grudnia 2024 r. zmieniajgca uchwal¢ w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszardw polozonych w obrgbach Rozwadza
i Januszkowice, gmina Zdzieszowice. Ninigjsza uchwata realizuje zgodnie z trescig uchwaly Nr X1/84/2024
Rady Micjskiej w Zdzieszowicach z dnia 18 grudnia 2024 r. zmieniajgca uchwal¢ w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestizennego obszaréw polozonych w obre¢bach
Rozwadza i Januszkowice, gmina Zdzieszowice przedmiotowy zakres planu w zakresie obrebu Januszkowice.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r.,, poz. 977 ze zm.) przedstawia si¢:

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; Wymagania spelnione poprzez
regulacje projektu planu micjscowego zawarte w tekscic uchwaly jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W tekscie uchwaly wymagania spelnione zapisami § 51 6 ktory okresla w sposéb szczegdlowy funkeje terenu,
wysoko$¢ zabudowy, form¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy
wynikajacg z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego ukltadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami
zasad urbanistyki i architektury oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 6 okreslajagcym zasady ksztaltowania krajobrazu, oraz szczegdlowe ustalenia w§ 5,
okres§lajagce m.in. wysoko$¢ zabudowy, formg¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy,
powierzchnig zabudowy wynikajgcg z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego
wcelu ochrony izachowania istniejgcego krajobrazu ruralistycznego iniedopuszczenia obiektow
dysharmonizujacych istniejaca przestrzen.

3)Wymnagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: Wymagania spcinione poprzez zapisy projcktu planu miejscowego w § 7 okreslajacym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow. Projektu planu nic wymagal wniosku o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nicrolnicze.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na obszarach nie wystepujg obiekty
budowlanc ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw, ale wystepuja 2 stanowiska archeologiczne. Plan ustala
ochrong istniejgcych waloréw krajobrazu kulturowego.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania speinione poprzez zapisy projcktu planu miejscowego w § 10 dotyczacym
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa oraz dostosowania ciggow pieszych do
potrzeb ruchu osdb niepelnosprawnych, jak réwniez § 7 dotyczacego ustalenia standardow ochrony przed
hatascm.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu micjscowego
umozliwiajace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Projekt planu wprowadza lub uzupeinia
istnigjgce przeznaczenie terenu z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Ponadto dla terenow gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu micjscowego
ustalono optlatg planistyczng. Wskutek realizacji ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia wartosci
nieruchomoscei lub ograniczenia korzystania z nicruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez istotnych nakladéw
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kosztéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zachowujgc pod nowe zainwestowanie dla celow
mieszkaniowych i ustugowych istnicjgce zagospodarowanic.

7)Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowcgo miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
nie naruszaja prawa wlasnosci zarowno wlascicieli nieruchomosei jak i nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia
planu okreslajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania zrzeczy, stanowig
podstawe¢ do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady
ochrony prawa wiasnosci.

8)Potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnodci ibezpieczefistwa pafistwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spelnione zachowanie dost¢p do wszystkich dziatek
budowalnych na terenie, i nie naruszajg interesu publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu polozony jest przy istniejacych ciagach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczng spelnione jest poprzez zapisy §11 okreslajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu
rozwdj sicci szcrokopasmowcj tak, aby inwestycje tc mogly by¢ realizowane zgodnic z przepisami odrgbnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spcinicnie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzialc
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

12)Zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenic w prasic iBIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskow. Wszystkie czynnosci
udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11. Teren potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, w ktérym brak jest problemdw z zaopatrzeniem w wodg.

14)Ustalajac przeznaczenie tercnu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne: Przystapicnie do opracowania
planu wynikato z koniecznosci regulacji ustalen sprzyjajacych rozwojowi gminy. Zmiana planu spowodowana
byla uzasadniong potrzebg uwzglednienia wnioskéw inwestorow. Przeznaczenie przedmiotowych terenow
nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne inie powoduje
nickorzystnych skutkéw ckonomicznych, srodowiskowych i spolecznych oraz mozc micé pozytywne skutki
ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

‘ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: tereny posiadaja dostgp do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego oraz potozony jest w wyksztalconym ukladzie jednostek osadniczych.

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: tereny
potozone sg w terenach umozliwiajgcych dostgp do komunikacji publiczne;j.

-zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Warunek zapewniony poprzez zapisy § 1.

-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢dowych nazwach
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miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istnicjacej zabudowy: Tcren objgty opracowanicm planu obejmujc
obszary znajdujace si¢ w zwartcj strukturze funkcjonalno-przestrzenncj wsi Januszkowice.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroencrgetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zabudowa wprowadzana jest w granicach terendéw o ktérych mowa w punkcie
a.

2.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie planu jest zgodne z Uchwalg Nr LVI1/375/2018 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzenncgo oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Zdzieszowice wraz
z wieloletnim programem prac planistycznych ze szczegdélnym uwzglednieniem sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy

Realizacja ustalein miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nic b¢dzie skutkowac¢ istotnymi
obciazeniami dla budzetu gminy. Tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych ciggach
infrastrukturalno — komunikacyjnych.

Przedtuzenie projektowancj drogi dojazdowej do ul. Pigknej moze si¢ wigza¢ z kosztami wynikajgcymi
z przejgcia czgséci dzialek na cele drogi publiczne), jej wykupieniem lub odszkodowaniami z tego wynikajgcymi
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