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Projekt"trwaty nie budzi

zhAstrzozfh pod wzgledom
formalno-prawnym

Projekt

z dnia 18 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez.....

UCHWALA NR ..o,
RADY MIEJSKIEJW ZDZIESZOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdzieszowice - cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatami Nr XL/323/2022 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach z dnia 26 stycznia 2022 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice, Nr XL1X/389/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 28 wrzesnia 2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Zdzieszowice iNr LXVII/510/2024 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach zdnia 28 lutego 2024 r. wsprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice - cze$é 2,
o ktbrym mowa w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwalg g nr LVIII/452/2023 Rady Miejskigj
w Zdzieszowicach z dnia 31 maja 2023 r

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice - cze$¢ 2.
3. Zakgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zakgcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zakacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1) plan - to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w 1niniejszej uchwaty;

2) teren - to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - to przeznaczenie dominujace na terenie dziatki budowlanej, ustalone
dla kazdego terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu - to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére niejest
przeznaczeniem dominujacym w granicach dziatki budowlanej i nie moze wystepowa¢ samodzielnie;
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5) ustugi - to funkcje terendéw iobiektdw stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m 2

6) urzadzenia towarzyszace - to urzgdzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz wiaty garazowe i gospodarcze;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - to linia okreslajgca minimalng odlegto$¢ wznoszenie naziemnych
czeSci budynkéw ibudowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej lub innego elementu zgodnie
z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci uzbrojenia terenu, obiektéw lub
urzadzen infrastruktury technicznej; linie nieprzekraczalng zabudowy mogg przekroczy¢ schody,
zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy, balkony na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych;

8) wysokosé zabudowy - pionowa wysokos¢ dla:
a) budynkéw -mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonej powierzchni terenu zajetej przez
obiekt budowlany do najwyzej potozonego punktu obiektu.

8§ 3. Obowiazujgcymi ustaleniami rysunku planu sa;:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajgce je sposrdd innych
terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) otulina Parku Krajobrazowego "Goéry Sw. Anny",
6) granica Gtéwnego Zbiornika Wdad Podziemnych 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie;
7) granica obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatdw.
§ 4. W planie nie okresla sie:

1) terendw iobszarow gdrniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig iosuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

2) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszaréw o takich
walorach;

3) sposob6w i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, innych niz
wynikajgcego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 1.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 7MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustug,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
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-3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m dla budynkdéw
o dachach dwuspadowych i wielospadowych,

- 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7 m dla budynkow o dachach ptaskich,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 25-45 stopni, kryte dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego lub dachy plaskie

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 600 m2dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej,
b) 300 m2dla zabudowy szeregowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
tych drég okreslonej na rysunku planu;

b) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR, w odlegtosci 4 m.

6) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 7MN znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gory
Sw. Anny”, w granicach ktérego obowiazujg ograniczenia zgodnie z § 7 ust. 3 planu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od IMNW do 10MNW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny ustug,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m dla budynkéw o dachach dwuspadowych i wielospadowych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 50%,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym Ilub wielospadowe o spadkach pofaci dachowych
zawartych miedzy 25-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, dla dachéw ptaskich nie stosuje sie ustaleri w zakresie kolorystyki dachu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych 600 m2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od drogi zbiorczej, przylegtej do granic planu w linii zabudowy istniejacej, okre$lonej na rysunku planu;
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b) od drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tych
drég;
¢) od terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolem KR, w odlegtosci 4 m.

6) c2¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 3MNW oraz tereny oznaczone symbolem IMNW i 2MNW znajduja
si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géry Sw. Anny”, w granicach ktérego obowiazujg
ograniczenia zgodnie z § 7 ust. 3 planu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U do 4MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzgdzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

fydachy dwuspadowe w ukiadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach polaci dachowych
zawartych migdzy 35-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od drogi zbiorczej, przy granicach planu, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej tej drogi, lub w linii
zabudowy istniejacej, okreslonej na rysunku planu,

b) od drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tych
drég lub w linii zabudowy istniejacej okreslonej na rysunku planu;

c)od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR, w odlegtosci 4 m lub
w linii zabudowy istniejgcej okreslonej na rysunku planu;

6) cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem IMNW-U i teren oznaczony symbolem 2 MNW-U znajduje si¢
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géry Sw. Anny”, w granicach ktorego obowiazujg
ograniczenia zgodnie z § 7 ust. 3 planu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzagdzonej;

2) sieci uzbrojenia podziemnego inadziemnego nalezy prowadzi¢ nie naruszajgc systeméw korzeniowych
istniejacych drzew oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, boisk iurzadzen sportowych, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0;
6) maksymalng intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 0;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli 8 m;
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8) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZP oraz teren oznaczony symbolem 2ZP znajdujg sie w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gory Sw. Anny”, w granicach ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie
z 87 ust. 3 planu.

5. Dla teren6w drog oznaczonych symbolami od 1KDD do 16KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdoweyj;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 18 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej isciezek rowerowych,
z zachowanie przepiséw odrebnych.

6. Dla terenéw drdg oznaczonych symbolami od IKR do 6KR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie urzadzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.
7. Dla terenu drég oznaczonego symbolem 1KPP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie urzadzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji  ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wwode do celéw
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, w tym na granicy dzialki, dopuszcza sie lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
i z zachowaniem wymagar dotyczacych minimalnej odlegto$ci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni.

3. Dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sie
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci.

4. Dla dziatek w zabudowie istniejacej, na ktérych przekroczone sg wstanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza sie rozbudowe, remonty
i przebudowe pod warunkiem dalszego nie zwigkszania przekroczonych parametréw.

5. dla istniejgcych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza sie remonty i przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu lub jego przebudowy zgodnie z parametrami ustalonymi
dla terenu.

6. Dla istniejgcych budynkoéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza sie ich
remonty, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania sie brytg budynku do drogi, od
ktorej ustalono linie zabudowy.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dziatce sasiedniej sg one rowniez zlokalizowane na tej granicy
dziatki.

7. Dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw istniejacych, w tym zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

8. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli 30 m, jezeli ustalenia §5 i § 8, planu nie stanowig inaczej.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisows§ . 7.

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko izawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN, MNW obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odrebnymi;

2) MNW-U obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,
okreslone przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” ustala sie:

1) zachowanie zakazéw i ograniczen okreslonych w rozporzadzeniu Nr 0151/P/I7/06 Wojewody Opolskiego
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Géra Sw. Anny" (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
17 maja 2006r. nr 33, poz. 1134).

2) uwzgledniajac okre$lone w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” ustanowionym
rozporzgdzeniem Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Goéra Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009r. nr 25.
poz. 412), ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
ustanowionej w planie ochrony, o ktérym mowa w ust. 2 jako obszar ograniczonego zainwestowania w celu
ochrony ekspozycji ustala sie:

a) wyposazenie istniejgcych linii istupow energetycznych linii  wysokiego iSredniego napiecia
zlokalizowanych poza terenami zabudowy w odpowiednie oznakowania zabezpieczajgce przed kolizjami
przelatujace ptaki oraz zabezpieczenia przed wykorzystywaniem ich, jako miejsca odpoczynku przez
ptaki;

b) dla projektowanych, remontowanych i przebudowywanych linii $redniego napiecia i teletechnicznych
stosowanie linii izolowanych, a docelowo linii doziemnych;

c) liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w,korytarzach” infrastrukturalnych,
wzdtuz paséw drég lub w pasach drég, w strefach technologicznych i kontrolowanych sieci
przesytowych lub w ich bezposredniej bliskosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie drég
publicznych i sieci infrastrukturalnych;

d) maksymalng wysoko$¢ budowli 30 m.

4. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach Gléwny Zbiornik Wo6d Podziemnych
335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie, na ktérym zakazuje sie: dziatalnoSci gospodarczej mogacej
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wéd powierzchniowych oraz podziemnych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sig, jezeli przepisy szczeg6towe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos¢ budowli telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymalng wysokos$¢ pozostatych budowli 20 m.

2. Dla teren6w nie przeznaczonych pod zabudowe ustala sie: ochrone zadrzewieri $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych - poprzez zakaz ich likwidowania, przy czym dopuszcza sie wycinke ze wzgledéw
sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz w przypadku niemozliwej do wyeliminowania kolizji
z przebiegiem drog lub infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

8 9. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.
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Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drég publicznych oraz teren oznaczony symbolem
ZP.

1) Chodniki oraz ciggi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob niepetnosprawnych,
2) Zagospodarowanie terendw zielenig ozdobna, izolacyjna, zadrzewieniami, szpalerami drzew i krzewo6w,

3) Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow handlowych
i ustugowych, nie powodujacych utrudniert w ruchu komunikacyjnym.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukfadu komunikacyjnego

§ 11. 1 Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa sie zterenu drdg iulic publicznych
oznaczonych symbolami KDD, terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KR zewnetrznym droga
powiatowa przylegajacg do granic planu.

2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowg realizacje ustalen planu.

4. Remonty, przebudowe drdg isieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wiasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza sie etapowaq realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych.

6. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych
1) 1 miejsce postojowe na 1mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1budynek,
2) dodatkowo dla ustug ustalonych lub dopuszczonych na terenie nalezy zapewni¢ minimalnie:

a) ustugi gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m2, powierzchni sali konsumpcyjnej,

b) ustugi handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m2powierzchni sprzedazy,

c) ustugi pozostate - 1 miejsce postojowe na 200 m2powierzchni uzytkowej.

7. W zakresie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) minimum 1miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag na kazde wymagane,
zgodnie zust. 7, 20 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przy zachowaniu minimalnie
1 miejsca postojowego jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jest
wigksza niz 10,
2) w sytuacjach okreslonych przepisami odrebnymi liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa stosuje sie zgodnie z tymi przepisami.
8. Miejsca postojowe nalezy lokalizowac na nieruchomosci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe na
terenie, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych, dopuszcza

sie lokalizowanie miejsc postojowych wciggach drég publicznych oznaczonych symbolem KDD oraz drég
wewnetrznych oznaczonych symbolem KR, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

9. W ciggach drog publicznych, w strefach zabudowanych, dopuszcza sie ciggi piesze wydzielone,
przystosowane do poruszania sie osob niepetnosprawnych, dla drég klasy dojazdowej dopuszcza sie budowe
drég w formie ciggéw pieszo - jezdnych, przystosowanych do poruszania sie 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

812. 1 Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢: zaopatrzenie zistniejacej i nowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wiasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekdéw dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwiazanymi,

2) odprowadzenie sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia sciekéw do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wymog podczyszczania §ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do doléw
chtonnych lub zbiornikéw na wiasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego, do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektéw nalezy zachowaé odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istnigjacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadce sieci energetycznej;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia, w przypadku braku mozliwosci
technicznych dopuszcza sig realizacj¢ w formie linii napowietrznych,

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napigcia linii np. z niskiego na Srednie;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zZrédet energii omocy do 500 kW,
z wykluczeniem energii wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
kottowni lub urzadzen na terenach wilasnych inwestorow, dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrddet
energii 0 mocy do 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala sie granice obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia i podzialu, obejmujgca tereny
oznaczone symbolem: 2MNW-U, IMNW, 2MNW, 3MNW, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 1ZP, 2ZP;

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem: MN: 6m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem: MNW, MNW-U: 16 m;
3) dla pozostatych terenéw: 6m.
4. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

2) w zabudowie oznaczonej symbolem: MN: 250m?;
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3) w zabudowie oznaczonej symbolem: MNW, MNW-U: 600m?;

4) dla pozostatych terenow: 250m?.

5. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 70 do 110 stopni.

6. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, drogi, pod cele publiczne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa sluzacg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz.293) w wysokosci 30 %.

DZIAL IIL
Przepisy koitcowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty N 1.

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 zpdézn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice podlegat
wytozeniom do publicznego wgladu. Do projektu planu zostaty ztozone uwagi w tym, nie uwzglednione uwagi
rozstrzyga sie w sposéb nastepujacy:

1 Uwage ztozong dniu 18.07.2025 r. dotyczacy :

1) wprowadzenia zmiany do projektu planu w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, tak aby ograniczy¢
mozliwos$¢ instalowania dla nowej zabudowy kottéw klasy 3 i4. Zgodnie z uchwalg nr XXXVI/ 368/2021
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 30.11.2021 r. na terenie wojewodztwa opolskiego kotly tego
typu mozna bedzie uzytkowaé do 1stycznia 2032 - nie uwzglednia sie,

Wprowadzenie wnioskowanego ograniczenia dla tak matych obszardw nowej zabudowy nie poprawi sytuacji
emisji pytow i gazéw do atmosfery na terenie gminy Zdzieszowice a wprowadza chaos prawny w dokumentach
planistycznych gminy i dotyczy kwestii regulowanych przepisami odrebnymi.

2) wyltaczenia terenu potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” z obszaru opracowania
planu. Projekt planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w otulinie parku, dopuszcza kazda
forme zabudowy (dachy ptaskie lub dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym lub wielospadowe, kryte
dachoéwka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach koloru czerwonego lub szarego lub dachy
ptaskie). Takie ksztattowanie przestrzeni jest niezgodne z Rozporzadzeniem Nr 0151/P/1 7/06 oraz tworzy¢
bedzie chaos przestrzenny. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jasno wskazuje, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego. Poprzez tad
przestrzenny nalezy rozumieé takie ksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Dodatkowo wprowadzenie
zabudowy w otuling parku, stoi w sprzecznosci zzachowaniem $wiadomosci ekologicznej lokalnej
spotecznodci w zakresie koniecznosci zachowania catego bogactwa przyrodniczego jako dzieciristwa
i dobra wspodlnego. Warto réwniez wskaza¢ ze zachowanie ekosystemdw leSnych itgkowych
z charakteiystyczng florg i faung stanowi szczeg6lny cel ochrony Parku. Wprowadzanie nowej zabudowy
w otuline parku ,,Géra Sw. Anny” jest dziataniem irracjonalnym - nie uwzglednia sie w czesci

Uwage w czesci uwzgledniono w zakresie zmiany ustaler dotyczacych ksztattowania dachéw w granicach
obszarow otuliny parku krajobrazowego.

Wylaczenie terenu potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny z obszaru opracowania
planu nie zmienia stanu prawnego przedmiotowych terenéw. Dla przedmiotowego terenu obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice, ktdry ustala na tych terenach
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wylaczenie zgranie opracowania planu obszaru
potozonego w granicach otuliny parku krajobrazowego skutkowac bedzie tym, ze na przedmiotowym terenie
nadal bedzie obowiazywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zdzieszowice z roku 2000, ktory
ustalit dla tych terenéw przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg iktory posiada szereg ustalen
nieaktualnych, brak podstawowych wskaznikéw wymaganych prawem, izostat uznany w catosci za
nieaktualny iwymagajacy zmiany. Przeznaczenia przedmiotowego, terenu znajdujacego sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Géra Sw. Anny pod tereny zabudowy mieszkaniowej jest zgodne zobowiazujacymi
przepisami prawa, a projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice, na
ktérym na terenach otuliny parku krajobrazowego utrzymano przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu.
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3) uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego na terenach oznaczonych symbolami od IMN do 7MN —
nie uwzglednia si¢.

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.) przez ,lad przestrzenny” — nalezy rozumied takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kompozycyjno-estetyczne. Poj¢cie tadu przestrzennego jest
pojeciem niezwykle szerokim o bardzo wysokim stopniu uznaniowosci. Stopieni ogélnosci uwagi uniemozliwia
jej merytoryczne rozstrzygnigcia. Tereny oznaczone symbolem IMN do 7MN posiadajg uksztattowana
w sposéb harmonijny przestrzeni, poprzez ustalenie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, precyzyjne
wyznaczenie ukladu komunikacyjnego ksztattujacego uktad przestrzenny stanowigcy harmonijng kontynuacje
istniejacego ukiadu i istniejacej zabudowy, dla terendéw ustalono linie zabudowy, wysoko$¢ budynkéw,
powierzchni¢ biologicznie czynna, powierzchnie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w celu
umozliwienia harmonijnego rozwoju osiedla Przeznaczenie terendw, sposob ksztattowania zabudowy ustalony
zostat zuwzglednieniem uwarunkowan iwymagan funkcjonalnych ispoteczno - gospodarczych oraz
kompozycyjno estetycznych stanowigcych kontynuacje istniejacej zabudowy.

2. Uwagg zlozona dniu 18.07.2025 r. dotyczaca:

1) protestu przeciwko wyrazeniu zgody w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nowego osiedla rejon ul Brzozowej na montowanie kottéw o kategorii 2 — nie uwzglednia si¢.

Obowiazujace przepisy uchwaty antysmogowej woj. opolskiego ograniczaja mozliwosé ,,palenia wszystkim”
wprowadzajac zakaz stosowania:

- wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla;
- muidéw i flotokoncentratéw weglowych, tj. paliw o uziarnieniu mniejszym niz 3 mm;

- paliw stalych produkowanych z wykorzystaniem muldéw lub flotokoncentratéw weglowych oraz
mieszanek i produktéw produkowanych z ich wykorzystaniem;

- paliw stalych produkowanych zwegla kamiennego, w ktérych zawarto$¢ frakcji o uziarnieniu
mniejszym niz 3 mm jest wigksza niz 15%;

- biomasy, rozumianej zgodnie z definicjg okreslong w § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia
24 wrzesnia 2020 r. w sprawie standardéw emisyjnych dla niektdrych rodzajéw instalacji, zrodet
spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspétspalania odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1860), ktérej
wilgotnosé w stanie roboczym przekracza 20%,;

- torfu i produktéw produkowanych z jego wykorzystaniem.

Zgodnie z przepisami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw brak
jest nie jest mozliwe w nowej zabudowg montowanie kottdw o kategorii

Podstawowa zasadg stanowienia przepisow prawa wtym miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest nie powielanie przepiséw juz obowigzujacych aszczegélnie niedopuszczalna jest ich
modyfikacja.

2) Wydzielenie na osiedlu - rejon ul. Brzozowej, strefy rekreacyjnej - placu zabaw, strefy aktywnego
wypoczynku lub podobnych — nie uwzglednia sie.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bezposrednio w rejonie ulicy Brzozowej
plan ustala tereny zieleni urzadzonej na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
boisk i urzadzen sportowych, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych.
Ponadto w odlegtosci 700 m od ulicy Brzozowej istnieje zagospodarowany plac zabaw dla dzieci oraz
przyszkolne tereny sportowe,
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Migjskiej w Zdzieszowicach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywacé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe Zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, Srodkdw wiasnych gminy, z partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacjg infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwalty Nr....................

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., 1130 ze zm.)

Podstawg¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice —
czg$¢ 2 stanowity uchwaly Nr XL/323/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 26 stycznia 2022 roku
wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdzieszowice i Nr XLIX/389/2022 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 28 wrze$nia 2022 r. zmieniajacy
uchwal¢ w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdzieszowice, Nr LXVII/510/2024 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdzieszowice.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) przedstawia si¢:

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4,

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudoweg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W tekécie uchwaly wymagania spetnione zapisami § 5 i 6 ktory okresla w sposob szczegotowy funkcje terenu,
wysokos¢ zabudowy, form¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy
wynikajgca z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami
zasad urbanistyki i architektury oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w§ 6 okreslajgcym zasady ksztaltowania krajobrazu, oraz szczegbtowe ustalenia w§ 5,
okreslajace m.in. wysoko$¢ zabudowy, forme¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy,
powierzchni¢ zabudowy wynikajgca z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego ukiadu ruralistycznego
wcelu ochrony izachowania istniejgcego krajobrazu i niedopuszczenia obiektéw dysharmonizujgcych
istniejaca przestrzen.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych: Wymagania speilnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 okreslajgcym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw. Projektu planu nie wymagal wniosku o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 10 dotyczacym
miejsc parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingows oraz dostosowania ciaggéw pieszych do
potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych, jak réwniez § 7 dotyczacego ustalenia standardéw ochrony przed
halasem.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Projekt planu wprowadza lub uzupetnia
istniejagce przeznaczenie terenu z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego
ustalono optat¢ planistyczng. Wskutek realizacji ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ kosztéw wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajagcych z obnizenia wartosci
nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ réwniez istotnych nakladéw
kosztéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

T)Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wilasnosci zaréwno wiascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia
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planu okre$lajagc przeznaczenie iwarunki zabudowy wyznaczajg granice Kkorzystania zrzeczy, stanowig
podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady
ochrony prawa wiasnosci.

8)  Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione zachowanie dostep do wszystkich dziatek
budowalnych na terenie, i nie naruszajg interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegd6lnosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu potozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng spetnione jest poprzez zapisy 811 okreSlajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogty by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

1l)Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowanie jawnos$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogtoszeri oraz ogloszenie w prasie iBIP o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskow. Wszystkie czynnosci
udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w 811. Teren potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, w ktérym brak jest problemow z zaopatrzeniem w wode.

14) Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: Przystgpienie do opracowania
planu wynikato z koniecznosci regulacji ustalen sprzyjajacych rozwojowi gminy. Zmiana planu spowodowana
byta uzasadniong potrzeba uwzglednienia wnioskow inwestordw. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw
nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne inie powoduje
niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, Srodowiskowych ispotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne ispoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: tereny posiadajg dostep do istniejgcego  uktadu
komunikacyjnego oraz potozone sa w wyksztatconym uktadzie osadniczym miasta Zdzieszowice.

elokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: tereny
potozone sg w terenach umozliwiajacych dostep do komunikacji publicznej.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw:
Warunek zapewniony poprzez zapisy 811.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy: Teren objety opracowaniem planu obejmuje
obszary znajdujace sie w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Zdzieszowice.
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b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia teleckomunikacyjne, adekwatnych dila
nowej, planowanej zabudowy: zabudowa wprowadzana jest w granicach terenéw o ktérych mowa w punkcie
a.

2.Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwatly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie planu jest zgodne z Uchwata Nr LVI/375/2018 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
26 wrzesnia 2018 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zdzieszowice wraz
z wieloletnim programem prac planistycznych ze szczegdélnym uwzglednieniem sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy’

Realizacja ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie skutkowaé znacznymi
obcigzeniami dla budzetu gminy. Tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych ciagach
infrastrukturalno -~ komunikacyjnych lub ustalonych w obowiazujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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